Uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
zdnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ustjanowa Gérna lll

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI/356/20 Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ustjanowa Gérna lll oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego
Uchwatg Nr 1X/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ustjanowa Gdorna 1l w obrebie
geodezyjnym Ustrzyki Dolne, obejmujacy obszar o fgcznej powierzchni ok. 0,33 ha, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem pokazano na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatacznik nr 1.

§3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwalty;

2) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 3.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze byc¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia przed nie gzymséw, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schodéw zewnetrznych, wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, liczong jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonych
na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku w stanie wykoriczonym;

3) przeznaczeniu podstawowym -— nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;
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5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokosci do okapu — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do okapu;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do najwyzej potozonej kalenicy dachu;

8) wskainiku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Ustala sie przeznaczenie terendw o rdznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1MN(U) — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) 1Zn - teren zieleni nieurzadzone;j;

3) 1KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko jest obligatoryjne, za wyjgtkiem obiektéw inwestycji celu publicznego i infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy zagospodarowaniu terendw objetych planem uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z
potozenia w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
oznaczona symbolem 1KDW;

2) uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW;
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3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji liczbe miejsc do parkowania
samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 1 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
b) obiektéw ustugowych — minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektdow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowe] poprzez wodociagi
o srednicy nie mniejszej ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych odprowadzenie $ciekéw do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy kanatéw sciekowych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej
i min. @ 90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych odprowadzanie wdd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zZrodet
ciepta ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie stawke stuzgcy naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20 % dla terenu oznaczonego symbolem 1MN(U);
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami 1Zn, 1KDW.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN(U) (o powierzchni 0,11 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowa —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych i garazowych;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokosc zabudowy:
— dla budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych do 10,0 m, w tym maksymalna
wysokos¢ do okapu 6,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,5 m;
f)  uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1100 m?, z zastrzezeniem pkt 6;
6) parametr okreslony w pkt 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
7) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.

§14. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn (o powierzchni 0,11 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
2) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDW poprzez teren 1IMNU.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW (o powierzchni 0,11 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) sposdb zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§16. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Ustjanowa Goérna II” zatwierdzony uchwatg nr 111/21/2002 Rady Miejskiej w Ustrzykach
Dolnych z dnia 30 grudnia 2002r, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 14 poz. 278 z 12 marca 2003 r.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§18.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



