ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ustjanowa Goérna lll oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustrzyki Dolne, wynikajaca z art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 293)

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan wtasnych
gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzgdzania planu rozpoczyna uchwata Rady
Gminy w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 293) przed podjeciem uchwaty Burmistrz wykonuje
analizy dotyczgce zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje sie w miejscowosci Ustjanowa Gdrna i obejmuje dziatki nr
ew. 754 i 752 o powierzchni ok. 0,34 ha. Obszar jest obszarem niezabudowanym.

2. Analiza obowigzujacych ustalen planistycznych

Obecnie dla obszaru objetego niniejszg analizg, czyli na terenie dziatek nr ew. nr 754
i 752 w obrebie geodezyjnym Ustjanowa Gdérna, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ustjanowa Goérna |l zatwierdzony uchwatg nr 111/21/2002 Rady Miejskiej
w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 grudnia 2002r w sprawie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ustrzyki Dolne.

Zgodnie z obowigzujgcym planem teren objety niniejszym planem przeznaczony jest pod
budownictwo mieszkaniowe z towarzyszgca funkcja ustug (MU3), oraz tereny zieleni
nieurzgdzonej (ZN).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne przyjetego Uchwatg
Nr IX/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019r, obszar ten potozony
jest w terenie M1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugi.

3. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

W celu umozliwienia realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarze objetym opracowaniem, stwierdzono koniecznosc¢
rozpoczecia procedury opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2020r. poz. 293).

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
formalne przygotowanie terenu inwestycji. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie



przystgpienia do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni uzasadnione.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedg naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne obowigzujgcego
w dniu uchwalania przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293.).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe
zainwestowanie, naturalne uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie
infrastrukturg techniczng i siecig drog. Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzana bedzie prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

6. Informacja dotyczaca materiatéw geodezyjnych.

Materialy geodezyjne obejmujgce obszar objety planem oraz teren otaczajgcy — w zasiegu
niezbednym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pochodzic¢
bedg z =zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Ustrzykach Dolnych.



