UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
zdnia ....oooooiiiiii

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szkolna — Sikorskiego -
etap |

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
XLIX/652/22 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19 stycznia 2022r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Szkolna - Sikorskiego.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Rynek, Betskiej, Szkolnej, 29
Listopada, Kolejowej i Nadbrzeznej w Ustrzykach Dolnych zatwierdzony uchwatg nr XI/77/07
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 sierpnia 2007r., opublikowane w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 83 poz. 1887 z dnia 9 pazdziernika 2007r.
Zgodnie z obowigzujgcym planem teren objety niniejszym planem przeznaczony jest pod
ustugi komercyjne z zielenig urzadzong (1U/ZN). Do sporzadzenia planu miejscowego
przystgpiono, aby ustali¢ przeznaczenie terenu oraz okreslic sposéb zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan miejscowy przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego Uchwatg Nr
IX/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019r. z pdzniejszymi
Zmianami.

Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Ustrzyki Dolne, gmina
Ustrzyki Dolne, ktérego powierzchnia wynosi ok. 0,1404 ha. Granice obszaru objetego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala teren budowlany ustugi lub parking.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan

miejscowy nie zaburza ftadu przestrzennego i wprowadza =zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego
jest sporzgdzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska
i przyrody, projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.



4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury
wspoétczesnej — w obszarze planu nie wystepujg zabytki ani dobra kultury
wspotczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci
architektonicznej o0s6b ze szczegdélnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady
uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski
wiascicieli gruntéw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskéw; wnioski mogly by¢ skfadane réwniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej; projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu,
0 czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu;
do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag;
zaréwno wnioski jak i uwagi mogly by¢ skifadane rowniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informac;ji publicznej, obwieszczenia dotyczgce czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informac;ji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszenh Urzedu Miejskiego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreSlajgc sposob zagospodarowania

i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.



Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje
istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu — plan miejscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég sgsiadujgcych z terenem opracowania, umozliwiajg
lokalizacje chodnikdw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci
wodociggowe, elektroenergetyczne, adekwatne dla howej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ustrzyki Dolne stanowigcej zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/446/14
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 pazdziernika 2014r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustrzyki Dolne
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Ustrzyki Dolne, zostat oszacowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Szkolna — Sikorskiego — etap | nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
(nie przewiduje potrzeby realizacji nowych drdg i sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz
zasad ich finansowania. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych dochoddw
wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szkolna — Sikorskiego - etap | nie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz do miejscowego planu nie ztozono
zadnych uwag.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szkolna — Sikorskiego - etap | nie
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, poniewaz nie przewiduje sie realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy, co znajduje potwierdzenie
w prognozie skutkow finansowych do planu.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z
poézn. zm.) i ustala m. in. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.



Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,

w planie nie ustala sie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

zasad ksztattowania krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz doébr kultury wspotczesne;j,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

szczegobtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenow.

Ze wzgledu na potozenie terenu ustug lub parkingu przy drogach gminnych oraz

mozliwo$ci uzyskania odstepstwa na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych nie wskazano linii zabudowy od strony ul. Szkolnej i Sikorskiego.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych

okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych podjeta Uchwate Nr XLIX/652/22 z dnia 19
stycznia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szkolna - Sikorskiego;

zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego;

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do dnia 14.03.2022r.;

sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ustrzykach
Dolnych do projektu planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ustrzykach Dolnych;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w tym projekcie;

ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 2 grudnia 2022r. do



23 grudnia 2022r. oraz zorganizowano w dniu 15 grudnia 2022r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 12 stycznia 2023r., w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego;

10) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko nie wplyneta zadna uwaga;

11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Ustrzykach Dolnych do uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Szkolna — Sikorskiego - etap I.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane
ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzgdzonej do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Ustrzykach Dolnych zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.



