Uchwata Nr ...............
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
PAKe | -

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szkolna — Sikorskiego
- etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.)
w zwigzku z Uchwatg Nr XLIX/652/22 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19 stycznia
2022r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szkolna - Sikorskiego oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne
przyjetego Uchwatg Nr IX/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia
2019r. z p6zniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szkolna — Sikorskiego — etap |
w miejscowosci Ustrzyki Dolne, obejmujgcy obszar o tgcznej powierzchni ok. 0,1404 ha, zwany
dalej planem.

§2.

Granice obszaru objetego planem pokazano na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

§3.

Zatgcznikiem do niniejszej uchwaty sg ponadto dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacii
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego - zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 2.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie gzymsoéw, wystajgcych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m;

3) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: skatki i Scianki wspinaczkowe, stoty do gier



planszowych, drazki gimnastyczne, sitownie sportowe, place zabaw z urzadzeniami
(hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

4) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do najwyzej potozonej kalenicy dachu;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, liczony jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej.

§5.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wylgcznie
charakter informacyjny.

§6.

Ustala sie przeznaczenie terenu o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu 1U-KOP — teren
ustug lub parkingu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§8.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko dla ktérych sporzgdzenie
raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, za wyjatkiem obiektow inwestycji celu
publicznego i infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§9.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy o parametrach zabudowy srédmiejskiej;
3) dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;



4) przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych z potozenia w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§10.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem 2z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi przylegajace do obszaru objetego planem;
2) dopuszcza sie dojazdy i dojscia;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji liczbe miejsc
do parkowania samochodéw osobowych:
a) dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla obiektdow hotelowych - minimum 1 miejsce na 2 pokoje,
¢) dla ustug publicznych — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej
poprzez wodociggi o s$rednicy nie mniejszej @ 100 mm, zgodnie z parametrami
wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych odprowadzenie
Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o Srednicy kanatow sciekowych min.
@ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. @ 90 mm dla kanalizacji cisnieniowej;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej o $rednicy kanatbw min. @ 160 mm dla kanalizac;ji
grawitacyjnej i min. @ 90 mm dla kanalizacji cisnieniowej,

b) bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie budynkéw ze miejskiej sieci
cieptowniczej o Srednicy nie mniejszej niz @ 20 mm,;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

§12.



Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach 1% dla terenu oznaczonego symbolem
1U/KOP.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe
§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP (o powierzchni 0,1404 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren parkingu;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu
i rekreaciji, ustug kultu religijnego;

3) dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzenh sportowych i rekreacyjnych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 4,8 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 26 m,

f)  uksztaltowanie potaci dachowych: ptaskie, dachy jednospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
przylegajgcej do terenu 1U-KOP.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§14.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Rynek, Betskiej, Szkolnej, 29 Listopada,
Kolejowej i Nadbrzeznej w Ustrzykach Dolnych zatwierdzonego uchwatg nr XI/77/07 Rady
Miejskiej] w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 sierpnia 2007r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 83 poz. 1887 z dnia 9 pazdziernika 2007 r.

§15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.
§16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



