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l. WPROWADZENIE

Na podstawie uchwaty Nr XXIll/321/20 z dnia 23 kwietnia 2020 r. Rada Miejska w Ustrzykach
Dolnych przystgpita do sporzqdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w zakresie:

— obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Artamow. Granice obszaru objetego zmiang
nr 2 studium zostaty oznaczone na rysunkach studium. Zmiana dotyczy dopuszczenia
eksploatacji zt6z geotermalnych i wyznaczenia granicy obszardéw, na ktdrych bedq
rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW
lub mniejszej na terenie oznaczonym w obowiqzujgcym studium symbolem US4 oraz
wyznaczenia terendw pod produkcje energii elektrycznej z odnawialnych zrdodet energii -
urzqdzenia fotowoltaiczne, na ktorych bedq rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce
energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW lub mniejszej;

— ustalen w czesci tekstowej, dotyczqcych zasad lokalizacji pasa zwartej zieleni
wielopietrowej w terenach M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, ustug, zawartych w zapisach standardow ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania.

Ze wzgledu na wydtuzenie procedury sporzqdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w zakresie obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Artamdw dalsze procedowanie zmian nastgpi w dwdch etapach.

Zmiana w zakresie ustalen w czesci tekstowej jest etapem I, natomiast zmiana w obrebie
geodezyjnym Artamow dotyczqca zardwno tekstu jak i rysunku w zakresie dopuszczenia eksploatacji
ztéz geotermalnych i wyznaczenia granicy obszardw, na ktorych bedq rozmieszczone urzqdzenia
wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW lub mniejszej na terenie oznaczonym w
obowiqzujgcym studium symbolem US4 oraz wyznaczenia terendw pod produkcje energii elektrycznej
z odnawialnych Zrddet energii - urzgdzenia fotowoltaiczne, na ktdrych bedq rozmieszczone urzqdzenia
wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW lub mniejszej jest etapem |l

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB |
MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

3. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

W zwigqzku, iz zmiana nr 2 Studium - etap | obejmuje wytgcznie zmiane w zakresie ustalen
tekstowych Studium dotyczqcq zasad lokalizacji pasa zwartej zieleni wielopietrowej w terenach M1 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug, zawartych w zapisach
standardow ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania i nie wptywa ona na koniecznosc
zmian w zatqcznikach graficznych, nie wprowadza sie Zzgdnych zmian w ,,Analizie potrzeb i mozliwosci
rozwoju Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne opracowanej na potrzeby Studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne” .
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CZESC B. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

13



Zmiana nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne

XXI.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4, M1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY ZAGRODOWE],
USLUGI
podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa pensjonatowa,

rekreacja indywidualna,

agroturystyka,

ustugi w tym , ustugi spoteczne, m. in. w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury,
administracji, pomocy spotecznej, ustugi turystyki,

nieuciazliwa produkcja zwigzana z realizacjg takich funkcji jak: cukiernia, lodziarnia, piekarnia;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi sportu i rekreacji,

tereny zieleni urzadzonej, skwery oraz inne przestrzenie publiczne w szczegdlnosci place
zabaw i tereny sportowo rekreacyjne,

place, drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

ograniczenia zmian przeznaczenia:

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 400 m?,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepisdw odrebnych, pogarszajgcych jakos¢ srodowiska zamieszkania, z wyjgtkiem inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych,

w terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkodw,

mozliwo$é lokalizacji zabudowy na terenach przylegtych do linii kolejowej wytgcznie na
zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym,

lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie
izolacyjnym wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315),

zakaz lokalizacji budynkdéw na pobyt ludzi w pasie technologicznym od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

w terenach potozonych w strefie wolnej od zabudowy od odwiertéw czynnych obowigzuje
zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacjg do czasu zamkniecia odwiertu;
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standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

XLII.

nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ komponowane jako zabudowa
dopetniajgca zabudowe skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujgca do charakteru
zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sgsiedztwie, odznacza¢ sie powinny wysokimi
walorami kompozycyjnymi,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy granicy z istniejgcg zabudowa
zagrodowa,

od-strony—zabudowy—innej-nizzagrodowa w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na
granicy z zabudowgq inng niz zagrodowa nalezy nakaza¢ urzadzenie pasa zwartej zieleni
wielopietrowej o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego bariere
wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd,

zapewnienie dostepnosci do transportu publicznego,

zachowanie, ochrona i wzbogacanie istniejgcej zieleni oraz wprowadzanie nowych nasadzen
z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,

utrzymanie naturalnej otuliny ciekdéw wodnych, urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych,
z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe], poprzez zakaz lokalizacji budynkéw w
odlegtosci 10 m od gérnej krawedzi ciekdw i urzadzen melioracji wodnych ,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m w tym maksymalna wysokos¢ do okapu 6 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej, dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 3% dla terenéw parkingdw,
terendw infrastruktury technicznej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej;

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Uchwata Nr XXIll/321/20 z dnia 23 kwietnia 2020 r. Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych

wskazuje zakres zmian dla:

— obszaru pofozonego w obrebie geodezyjnym Artamow. Granice obszaru objetego zmiang
nr 2 studium zostafy oznaczone na rysunkach studium. Zmiana dotyczy dopuszczenia
eksploatacji zt6z geotermalnych i wyznaczenia granicy obszardw, na ktdrych bedq
rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW
lub mniejszej na terenie oznaczonym w obowiqzujgcym studium symbolem US4 oraz
wyznaczenia terendw pod produkcje energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii -
urzqdzenia fotowoltaiczne, na ktorych bedq rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce
energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW lub mniejszej;
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— ustalern w czesci tekstowej, dotyczqcych zasad lokalizacji pasa zwartej zieleni
wielopietrowej w terenach M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, ustug, zawartych w zapisach standardow ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania.

Ze wzgledu na wydtuzenie procedury sporzqdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w zakresie obszaru
pofozonego w obrebie geodezyjnym Artamdw dalsze procedowanie zmian nastgpito w dwdch etapach.

Zmiang nr 2 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ustrzyki Dolne, wprowadzono zmiany ustalen w czesci tekstowej, dotyczqcych zasad lokalizacji
pasa zwartej zieleni wielopietrowej w terenach M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, ustug, zawartych w zapisach standarddéw ksztaftowania zabudowy i zasad
zagospodarowania,, ktéra stanowi etap | uchwaty Nr XXIll/321/20 Rady Miejskiej w Ustrzykach
Dolnych z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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SPIS SCHEMATOW, TABEL | WYKRESOW
Spis schematéw

Schemat 1. Gtéwne cechy polskiej przestrzeni 2030 wskazane w Koncepcji przestrzennego
ZagosPOdarowania Kraju .......ccceeeeeveieeeeieiieeessiieeessieeeessreeeessveee e s Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 2. Kierunki dziatan polityki przestrzennej kraju na rzecz poprawy spdjnosci wewnetrznej
............................................................................................................. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 3. Powiat bieszczadzki na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa podkarpackiego.
............................................................................................................. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

Schemat 4. SOTECIWA ....viieciiieeiceee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 5. PlacOwki 0SWiaty .......coovvciiiiiiiiiiiiicieec e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 6. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego...... Bfad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 7. Uksztattowanie terenu ........ccccoeeeeecieeeeccieee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 8. Lasy w granicach gminy ......cccoccveveviiieeiniiieeeeriieeceiieeens Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

Schemat 9. Mapa korytarzy migracyjnych opracowana w ramach projektu ,,Ochrona ostoi karpackiej
fauny puszczanskiej — korytarze migracyjne” (KIK/53) .....c.ccccvveenennnee. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 10. Sie¢ korytarzy ekologicznych na terenie gminy Ustrzyki Dolne .....Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Schemat 11. Obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody nNa terenie SMIiNY .....ccccevecieeeieieee et Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 12. Obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych oraz istniejgce osuwisko
na terenie gminy Ustrzyki DOINE ........ccoccveeeiiiieeiiceee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 13. Ztoza kopalin w gminie Ustrzyki Dolne.........cccccevvvveeenns Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 14. Sie€ WOdOCIGEOWA ....ccccuvieeieeiiiee ettt eveee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 15. Sie¢ kanalizacyjna ........ccoeeeeecieeeeccieee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 16. Infrastruktura gazowa oraz kopalniana........cccccceevveenns Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 17. Infrastruktura elektroenergetyczna .........cccccvveeeevieeenns Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Schemat 18. Siec cieptoWNICZa.......coccuvieeieciiiee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Spis tabel

Tabela 1. Obszary priorytetowe, cele, dziatania .........ccccceeeevveeeenneen. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 2 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego........ Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Tabela 3 Wykaz uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrZenNNEEO.......cccueeeeecreeeeeeireeeeecieeeeeereee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 4 Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata.............. Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Tabela 5 Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na obreby........ Biad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Tabela 6 Powierzchnia udziatu gatunkéw w lasach gminy Ustrzyki Dolne ......... Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Tabela 7 Wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkédw wojewddztwa podkarpackiego ... Blad! Nie
zdefiniowano zaktadki.
Tabela 8 Wykaz obiektdw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Ustrzyki Dolne Biad! Nie
zdefiniowano zaktadki.
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Tabela 9 Wykaz zabytkdw archeologicznych zlokalizowanych na terenie gminy Ustrzyki Dolne.....Btad!
Nie zdefiniowano zakfadki.

Tabela 10. Dochdd budzetu miasta i gminy Ustrzyki Dolne w latach 2006-2015Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Tabela 11. Zmiany liczby ludnosci w miescie i gminie Ustrzyki Dolne w latach 2006-2015 wedtug
faktycznego miejsca zamieszKania ........ccceecvveeeeciieeecciiee e, Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 12. Zmiany przyrostu naturalnego w miescie i gminie Ustrzyki Dolne w latach 2006-2015 .Btad!
Nie zdefiniowano zaktfadki.

Tabela 13. Migracje wewnetrzne wg ptci w miescie i gminie Ustrzyki Dolne w latach 2006-2015 ..Btad!
Nie zdefiniowano zaktfadki.

Tabela 14. Migracje na pobyt staty w miescie i gminie Ustrzyki Dolne w ruchu wewnetrznym i

zagranicznym wg kierunku w latach 2006-2015 ..........ccccoeeeeecveeeenns Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 15. Ludno$é wg ekonomicznych grup wieku w miescie i gminie Ustrzyki Dolne wg stanu na
dZIEN 31.12.2005 Mot Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 16. Wskaznik obcigzenia demograficznego w miescie i gminie Ustrzyki Dolne w latach 2006-
2005 et e e e s e e e e e e s et raaeeee s Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 17 Wykaz dochodéw i wydatkéw gminy Ustrzyki Dolne w latach 2010-2015 ............... Btad! Nie

zdefiniowano zaktadki.

Tabela 18 Wykaz szacowanych dochoddw i wydatkdw Gminy Ustrzyki Dolne w latach 2016-2025Bt3d!
Nie zdefiniowano zakfadki.

Tabela 19 Wykaz szacowanych wskaznikow zadtuzenia Gminy Ustrzyki Dolne w latach 2016-2025
............................................................................................................. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 20. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnoscig obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz

chtonnoscig obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe...................... Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Tabela 21 Wtasnos¢ gruntéw na terenie gminy Ustrzyki Dolne.......... Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 22. Wykaz rezerwatdow na terenie gminy Ustrzyki Dolne........ Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

Tabela 23. Wykaz uzytkdw ekologicznych na terenie gminy Ustrzyki Dolne...... Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Tabela 24. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Ustrzyki Dolne........... Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Tabela 25 Wykaz zt67 na terenie gminy Ustrzyki Dolne zgodnie z Bilansem zasobdw zt4z kopalin w
Polsce wg stanu na 31 XI 2015 I ...euveeeeiiieeecieee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 26 Wykaz drég powiatowych na terenie miasta i gminy Ustrzyki Dolne Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Tabela 27 Wykaz drég gminnych klasy lokalnej na terenie miasta Ustrzyki Dolne.................... Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Tabela 28 Wykaz drég gminnych klasy lokalnej na terenie wiejskiej czesci gminy Ustrzyki Dolne ..Btad!
Nie zdefiniowano zaktadki.

Tabela 29. Charakterystyka sciekow odptywajacych (oczyszczonych) z oczyszczalni w Brzegach
[0 1 1Y7 ol 1SS Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 30. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Tabela 31. Tereny zamKni€te .....cccoveviiiiieee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

Spis wykresow
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Wykres 1 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2006-2016........... Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Wykres 2 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na funkcje zabudowy w
[2taCh 2006—2016 ....cccciiiiieiiiiiieeccieee e cceee et erree e s rree e e e sree e s s Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Wykres 3 Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w podziale na obreby
geodezyjne w latach 2006 - 2016.........ccceecvveeeeeciieeeeciiee et eeveee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Wykres 4. Liczba ludnosci w miescie i gminie Ustrzyki Dolne wedtug faktycznego miejsca
zamieszkania w latach 1995-2015.......cccccvciiiviiieeiiiiiee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Wykres 5. Ludnos$¢ wg ptci w miescie i gminie Ustrzyki Dolne wg stanu na dzier 31.12.2015r. .....Btad!
Nie zdefiniowano zaktfadki.

Woykres 6. Prognozowana liczba ludnosci w miescie i gminie Ustrzyki Dolne do roku 2045 ..... Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Spis zdjec

Zdjecie 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 Typowe krajobrazy wiejskie gminy Ustrzyki Dolne ...... Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Zdjecie 8, 9, 10 Tradycyjna zabudowa gminy Ustrzyki Dolne ............. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Zdjecie 11 Kosciot parafialny pw. Matki Bozej Krélowej Polski........... Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Zdjecie 12 Cerkiew greko-katolicka pw. Zasniecia Marii..................... Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Zdjecie 13 Kosciot parafialny pw. Wniebowziecia Matki Boskiej......... Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Zdjecie 14 Cerkiew greko-katolicka pw. Opieki Marii.......ccccccevevveeenns Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Zdjecie 15 Cerkiew greko-katolicka Sw. Mikotaja, obecnie koscidt rzymsko-katolicki pw.

bfogostawionej Bronistawy.......ccccccvveviieiieiiiiiee e, Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
Zdjecie 16 Nagrobek na cmentarzu greckim........ccceecvveeeecieeeeccnenenn, Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
ZdJeCie 17 KirKUt....ooocieee ettt e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
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