UZASADNIENIE

do Uchwata Nr ........
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o nazwie ,,Ropienka 6/2016”,
terenu potozonego w miejscowosci Ropienka, Gmina Ustrzyki Dolne — etap |

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr XVI1/222/16 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o nazwie ,Ropienka
6/2016”, terenu potozonego w miejscowosci Ropienka, Gmina Ustrzyki Dolne.

Na obszarze opracowania planu nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono, aby ustali¢ przeznaczenie terenu
oraz okresli¢ sposéb zagospodarowania i zabudowy zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego Uchwatg Nr 1X/126/19
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019 r. z pdzniejszymi zmianami.

Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Ropienka, gmina Ustrzyki Dolne,
ktorego powierzchnia wynosi ok. 11,58 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

W granicy obszaru objetego planem zlokalizowany jest istniejgcy cmentarz, dla ktérego
wskazano pas izolujacy o szerokosci 50 m, ktéry w catosci miesci sie w granicach opracowania planu.
W granicach od 50 do 150 m odlegtosci od istniejgcego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZC, zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do
sie¢ wodociggowej podtgczone w zwigzku z powyzszym w granicy obszaru objetego planem nie
objeto catego pasa izolujgcego 150 m. Ponadto w odlegtosci do 150 m od istniejgcego cmentarza nie
ma zlokalizowanych zaktadédw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz
studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
wynikajacych z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959 r. nr 52 poz. 315).

W miejscowym planie wskazano planowany cmentarza oznaczony symbolem 1ZC, od ktérego
pasy izolujgce 50 m i 150 w catosci znajduja sie granicy obszaru objetego planem.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny ustug, teren ustug publicznych, teren ustug sakralnych,
tereny cmentarzy oraz tereny otwarte: tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych — rowy,
tereny zieleni nieurzadzong, zielen izolacyjna, teren lasu a takze tereny komunikacji: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej, tereny drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej.



Jako elementy informacyjne planu wskazano pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15kV i linie elektroenergetyczng 15kV. Szerokosé paséw technologicznych i
zasady zagospodarowania w tych pasach wynika z przepiséw odrebnych a nie witadztwa
planistycznego gminy.

Ustalone w miejscowym planie linie rozgraniczajgce terenéw drég publicznych oznaczone
symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL, stanowig granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, natomiast linie rozgraniczajgce terendw drég publicznych oznaczone
symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD stanowig granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), uwzgledniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony sSrodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej —
w obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne, natomiast nie okresla zasad ochrony
dobr kultury wspdtczesnej, poniewaz nie wystepujg one na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzagdzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wtasnosci —w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,



a takze o mozliwosci sktadania wnioskdw; wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byfta zapewniona mozliwo$é zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Miejscowy plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejgcy uktad drogowy oraz
wprowadza nowe rozwigzania komunikacyjne w celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — projektowane drogi jak i istniejgce umozliwiajg wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ustrzyki Dolne stanowigcej zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/446/14 Rady Miejskiej
w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 paZdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustrzyki Dolne i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wtasnych
gminy, ktére obejmujg budowe ukfadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochodéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,Ropienka 6/2016”, terenu
potozonego w miejscowosci Ropienka, Gmina Ustrzyki Dolne — etap | nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag, poniewaz do miejscowego planu nie ztozono zadnych uwag.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) i ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony Srodowiska,
przyrody ikrajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala sie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspéfczesnej,

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e obszaréow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

e szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

e szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

e sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych podjeta Uchwate Nr XVII/222/16 Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o nazwie ,Ropienka 6/2016”, terenu
potozonego w miejscowosci Ropienka, Gmina Ustrzyki Dolne;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wfasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 7.12.2020 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
i prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych wtym projekcie, w tym uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Ustrzykach Dolnych do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych uzgodnien i opinii;



7) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 26 pazdziernika 2021 r. do
16 listopada 2021 r. oraz zorganizowano w dniu 4 listopada 2021 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 01.12.2021 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego,

9) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nie wptyneta zadna uwaga,

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Ustrzykach Dolnych do uchwalenia miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego, o nazwie ,Ropienka 6/2016”, terenu potozonego w
miejscowosci Ropienka, Gmina Ustrzyki Dolne.

Zgodnie z ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



