Uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
zdnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Przemystowa II” — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr VI/64/19 Rady Miejskiej
w Ustrzykach Dolnych z dnia 29 stycznia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Przemystowa II” oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalein Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego
Uchwatg Nr 1X/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

IM

§81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Przemystowa II” — etap Il, obejmujacy

obszar o tgcznej powierzchni ok. 67,7 ha, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

§3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr
2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace
zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia przed nie gzymséw, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schodéw zewnetrznych, z zastrzezeniem, aby wysuniecia te nie wykraczaty poza linie rozgraniczajgce
terenu;



§5.

§6.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;
obiekty sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle iurzgdzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: hale sportowe, boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie,
skocznie, Scianki wspinaczkowe, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice);
ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, jezeli ustalenia szczegétowe niniejszego
planu nie stanowig inaczej;
wysokosci do okapu — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzong od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do okapu;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do najwyzej potozonej kalenicy dachu;
udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowitg wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, liczong jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonych
na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku w stanie wykoriczonym, nie wliczajgc
zewnetrznych czesci budynku;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiel pas zwartej zieleni wielopietrowej na ktdrg moga
sktadac sie rézne poziomy wysokosci zielern tworzacg bariere wizualng i akustyczng , gdzie docelowa
wysokos¢ zieleni wysokiej i sredniej wynosi minimum 3 m a minimalna szerokosci pasa zieleni
wielopietrowej 10 m, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkéd (np. istnie obiektow infrastruktury
technicznej itp.).

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2)
3)
4)
5)

o

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zielen izolacyjna;

przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

znaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wyfacznie charakter informacyjny.

Ustala sie przeznaczenie terendw o rdzinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
U — tereny ustug;



§7.

§8.

§9.

5) UO - teren ustug oswiaty;

6) P(U) —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug;
7) C—teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

8) O —teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;

9) Zn —tereny zieleni nieurzgdzonej;

10) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

11) KDW —tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) wytworzenie nowych i uzupetnienie istniejgcych zespotéw zabudowy, w tym zabudowy produkcyjnej
i ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

2) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $Srodowisko
wykazata brak istotnego negatywnego wptywu na sSrodowisko;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

4) utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami 1Zn, 2Z, 3Zn, 5Zn, 6Zn wraz
istniejgcymi rowami.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli
zachowane ustalenia szczegétowe dla danych terendw;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) wysokos$é obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza sie jej
zwiekszenie do 50,0 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojgcych masztéw antenowych oraz stupéw
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

§10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:



§11.

§12.

1) minimalng powierzchnig dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

2) parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) istniejgce i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg sie drogi klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KDD, 2KDD,
b) projektowane drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi gminne —
ul. Przemystowgq i ul. Wiejska;

3) dopuszcza sie dojazdy i dojscia do drdg publicznych — o szerokosci minimum 8,0 m na terenach
oznaczonych symbolami P(U) i U oraz minimum 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN(U), MW(U) i UO;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — minimum 1 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
—  dla obiektéw ustugowych — minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
—  dla ustug publicznych — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
— dla obiektéw hotelowych — minimum 1 miejsca na 2 pokoje,
— dla obiektéw produkcyjno-ustugowych — minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
— dlaterendw sportu i rekreacji — 1 minimum miejsce na 15 uzytkownikow,
— dla pozostatych funkcji — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej.
b) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum 10% wszystkich
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowe] poprzez wodociagi o Srednicy nie mniejszej ¢ 100
mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o Srednicy kanatéw Sciekowych
min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania sciekéw
bytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu objecia terenu siecig
kanalizacyjng;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



§13.

§14.

§15.

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy, drdg i placéw poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem litb i c,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o Srednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. @ 90 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenéw
siecig gazowg;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkdw z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez sieci cieptownicze, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszczenie ogrzewania budynkéw ze Z7rédet indywidualnych, zzastosowaniem
wysokosprawnych Zrddet ciepta ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska, w tym ze
zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami P(U), U;
2) 20 % dla terendéw oznaczonych symbolami MN, MN(U), MW(U);
3) 1 % dla terenéw oznaczonych symbolami UO, ZN, C, O, KDD, KDW.

Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UO, 1C, 10, 1KDD, 2KDD.

W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkdow o niskim nasyceniu barw oraz
kolorystyki wynikajgcej ze stosowania w elewacji materiatdw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,
blacha, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U, 1P(U), 2P(U), 3P(U), 4P(U), 5P(U), 6P(U) dopuszczenie
stosowania na elewacjach budynkdéw koloréw zawartych w graficznym znaku towarowym firmy, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita wiecej niz 20% powierzchni wszystkich elewacji
budynku;

3) dopuszczenie przeszklenia elewacji;



4)

5)

§16.

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

817.

1)
2)
3)
4)

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, czerwieni, brazu i grafitu, z wyjgtkiem
dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje;

na terenach 1P(U), 2P(U), 3P(U), 4P(U), 5P(U) i 6P(U) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w
kolorze biatym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN (o powierzchni 1,3746 ha) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j;
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokosc zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ do
okapu 6,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,5 m;
f)  uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejacych budynkoéw;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 6;
parametry okreslone w pkt 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegtej, poza obszarem planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN(U) (o powierzchni 0,0936 ha) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych i garazowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:



— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych do 11,0 m, w tym maksymalna
wysokos¢ do okapu 9,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,5 m;
f)  uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?, z zastrzezeniem pkt 7;
7) parametry okreslone w pkt 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
8) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 2KDD lub z drogi bezposrednio przylegtej,
stanowigcej kontynuacje drogi 2KDD poza obszarem planu.

§18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN(U) (o powierzchni 2,8440 ha), 3MN(U) (o
powierzchni 0,1601 ha), 4AMN(U) (o powierzchni 3,9936 ha), 5MN(U) (o powierzchni 1,4109ha), ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych do 10,0 m, w tym maksymalna
wysokos¢ do okapu 6,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,5 m;
f)  uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejgcych budynkéw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 7;
7) parametry okreslone w pkt 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;
8) obstuge komunikacyjna:



§19.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

a) terenu 2MN(U) z drég oznaczonej symbolem 2KDW i 3KDW lub z drogi bezposrednio przylegtej,
poza obszarem planu,

b) terenu 3MN(U) z drogi oznaczonej symbolem 3KDW,

c) terenu4MN(U) z drég oznaczonej symbolem 1KDW, 2KDW i 3KDW,

d) terenu S5MN(U) z drég oznaczonej symbolem 1KDW, 2KDW i 3KDW lub z drogi bezposrednio
przylegtej, poza obszarem planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW(U) (o powierzchni 0,9786 ha) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosc zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 19,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ do
okapu 16,0 m,
— dla budynkéw ustugowych do 11,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ do okapu 9,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,5 m;
f)  uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°,
— dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 30,0 m;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 7;
parametry okreslone w pkt 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§20.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U (o powierzchni 10,3303 ha), 3U (o

powierzchni 1,5170 ha) ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu spedycji, logistyki i administracji, ustugi z zakresu
wystawiennictwa, osrodki szkoleniowe, ustugi z zakresu handlu, w tym handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,



c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy do 11,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ do okapu 9,0 m, z zastrzezeniem § 9
pkt 3,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaled pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parametry okreslone w pkt 4 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

6) obstuge komunikacyjna:

a)
b)

dla terenu oznaczonego symbolem 1U z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,
dla terenu oznaczonego symbolem 3U z drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (o powierzchni 0,1283 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu spedycji, logistyki i administracji, ustugi z zakresu

wystawiennictwa, osrodki szkoleniowe, ustugi z zakresu handlu, w tym handlu detalicznego o

powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy do 11,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ do okapu 7,0 m, z zastrzezeniem § 9
pkt 3,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejagcych budynkoéw;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parametry okreslone w pkt 4 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

6) obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegtej, poza obszarem planu.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO (o powierzchni 1,6698 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi os$wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty sportu i rekreacji;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ do okapu 10,0 m, z zastrzezeniem §
9 pkt 3,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaled pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) parametry okreslone w pkt 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi bezposrednio przylegtej, poza obszarem planu.

§23.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P(U) (o powierzchni 7,0463 ha), 4P(U) (o
powierzchni 8,7896 ha), 6P(U) (o powierzchni 4,1848 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, w tym maksymalna wysokosé do okapu 10,0 m, z zastrzezeniem §
9 pkt 3,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejagcych budynkoéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) parametry okreslone w pkt 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej;

7) obstuge komunikacyjna:

a)

b)

dla terenu oznaczonego symbolem 1P(U) z drogi bezposrednio przylegtej, poza obszarem planu
lub z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
dla terendw oznaczonych symbolami 4P(U) i 6P(U) z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.
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§24.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P(U) (o powierzchni 1,5301 ha), 3P(U) (o

powierzchni 5,1468 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) dopuszcza sie eksploatacje wod geotermalnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen lub budowli towarzyszgcych eksploatacji wod geotermalnych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, w tym maksymalna wysokosé do okapu 10,0 m, z zastrzezeniem §
9 pkt 3,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 5 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 8;

8) parametry okreslone w pkt 7 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

9) obstuge komunikacyjng dla terendw oznaczonych symbolami 2P(U), 3P(U) z drogi oznaczonej

symbolem 1KDD.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P(U) (o powierzchni 0,2006ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 14% powierzchni dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, w tym maksymalna wysoko$é do okapu 10,0 m, z zastrzezeniem §
9 pkt 3,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) parametry okreslone w pkt 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
7) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C (o powierzchni 0,6241 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cieptownia wraz z obiektami niezbednymi do jej funkcjonowania,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f)  uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgc;ji istniejgcych budynkéw;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§27.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 (o powierzchni 2,6290 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja segregacji odpadow komunalnych wraz z obiektami niezbednymi
do jej funkcjonowania;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f)  uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

§28.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn (o powierzchni 2,7534 ha), 2Zn (o
powierzchni 2,1993 ha), 3Zn (o powierzchni 0,0903 ha), 4Zn (o powierzchni 0,7691 ha), 5Zn (o
powierzchni 1,3093 ha), 6Zn (o powierzchni 0,0354 ha) ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona;
2) utrzymanie istniejgcych rowdw wraz z naturalng otuling;
3) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1Zn z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub z drogi
bezposrednio przylegtej, poza obszarem planu,
b) dlaterenédw oznaczonych symbolami 2Zn i 4Zn z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem 3Zn z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
d) dlaterenéw oznaczonych symbolami 5Zn i 6Zn z drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

§29.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o powierzchni 2,5318 ha), 2KDD
(o powierzchni 2,0585 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) sposoéb zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§30.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW (o powierzchni 0,3359 ha), 2KDW (o
powierzchni 0,4019 ha), 3KDW (o powierzchni 0,5704 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) sposob zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§32.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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